PREDA), atraktivny 4 izbovy rodinny dom v dvojdome, Modra, Malé
Hliny

Status: aktivne
Ustictve. - obnd
Plocha predsdhradiys 170
Plochapozemku285m2
Typ o i
Usitkova piocha: 113
Zastavand plocha: e il

POPIS NEHNUTELNOSTI

279 000 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Pezinok
Obec: Modra
Ulica: Lednkova
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom

Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

Stav: novostavba
Pocet izieb: 4
Energeticky certifikat: A
Energetickad ndro¢nost Klasické materialy
budovy:
Rok kolaudacie 2026

Ponukame Vam na predaj vyborne dispozicne riesenu novostavbu 4 izbového domu v dvojdome v

lokalite Malé Hliny, Modra.

VYMERA DOMU:

Dom mé vymeru 112 m*a je dvojpodlazny.
DISPOZICIA:

INP - vymera 57 m2 rozdelena na:

- zadverie

- hostovské WC s umyvadlom

- technicka miestnost s pracovriou



- priestranna obyvacka izba spojena s jedalenskym kutom a kuchyriou

- podschodiskovy odkladaci priestor

2NP - vymera 55 m’ rozdelend na:
- chodba

- tri samostatné izby

- kupelhia

- samostatné WC

STANDARD VYHOTOVENIA DOMU:

Dom sa preddva ako holodom s nadstandardnou vyskou stropu na INP (2,74 m) a presklenou stenou
s vySkou okien 2,45 m, ktora poskytuje vyhlad do juzne orientovanej zahrady.

Pri vystavbe boli pozité tradicné materialy. (tehla 30 cm so zateplenim (polystyrén), rovna strecha
s krytinou Fatrafol.

Vyhotovenie holodomu zahriia sadrové omietky, beténovy poter, priprava na alarm a kamery (kablové
rozvody), priprava na klimatizaciu, priprava na exteriérové Zaltzie (kablové rozvody a upravené
zateplenie nad oknami), priprava na nabijacku pred domom, podlahové kurenie v celom dome,
plastové okna Salamander 3 sklo (interiér biela, exteriér antracit), vstupné bezpecnostné dvere
plastové - antracit.

O kdurenie a ohrev vody sa stara plynovy kondenzacny kotol so zabudovanym zasobnikom.
POZEMOK:

Celkova vymera pozemku je 285 m2. Zastavana plocha bytom je 73 m2.

Pozemok je oploteny.

PARKOVANIE:

Parkovanie pre 3 auta je riesené formou spevnenej plochy (zamkova dlazba) pred domom. Pri
parkovacich statiach je pripravena kabelaz na nabijaciu stanicu pre elektromobily.

CENA 279.000 €
Moznost dokoncenia do standardu.

V ponuke aj vedlajsi dom v standarde - obklady, dlazby, sanita, plavajuce podlahy,
interiérové dvere, obklad schodiska. Cena domu v standarde 289.000,- EUR. 3D obhliadka
Standardu: https://my.matterport.com/show/?m=bm1QrhTs7JD

AES GROUP - realitna kanceldria. Spi¢kovy servis pri predaji, kipe a prendjme nehnutelnosti vo



vasom okoll.

V pripade zaujmu Vam radi poskytneme blizsie informacie na tel. Cisle 0948 484 235

REALITNY MAKLER

Maklér: Mgr. Mgr. Andrej Séasny, RSc.
Telefén: 0948 484 235
E-mail: andrej@aesgroup.sk




